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Summary:

This study examines the issue of the impact of the re-evaluation of the collection
of real estate tax based on only the reality of the Algerian tax system and the
investigations that this system directs are several obstacles, the most prominent
of which are the phenomenon of tax evasion and the risks it generates at the level
of the national economy in general and the deterioration of the public treasury in
a special form for the sake of establishing A scientific approach and a very
practical process on the problem of research through a descriptive approach and
an analytical approach in light of the Algerian tax system was discussed in light of
the development and financing of the state’s resources at this filed level has been
tested effectiveness after the reassessment the proceeds of real estate levy.

We finally concluded that real estate tax collection, when properly controlled, is
able to activate tax collection, and this is according to the tax revenue abstained
from the re-evaluation process of registration rights and real estate drawing
rights, which is one of the public treasury rights that have been violated by tax
evaders.




Key words:

Algerian tax system, tax collection, real estate collection, registration rights, real
estate advertising fees.
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2000 _2acs2 09 #3541 812 a'é) JJM\:(O:;) é) Galal)

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE
000000 ,

MINISTERE DES FINANCES

DIRECTION GENERALE DES IMPOTS
DIRECTION DES RECHERCHES ET VERIFICATIONS Alger, le

N° ’M !5 /MF/DGI/DRV/SDNP/B2. ?_Qm. oy 1 i

N O T E
A
MESSIEURS LES DIRECTEURS REGIONAUX DES IMPOTS
MME ET MRS LES DIRECTEURS DES IMPOTS DE WILAYA

OBJET/ Contrdle des transactions immobiliéres
- Fichier des termes de référence.

R.E.F /- Circulaire N° 812/MF/DGI/2000 du 9 décembre 2000 ;
- Note N° 3474/MF/DGI/DRV du 04 décembre 2001 ;
- Note N° 517/MF/DGI/DRV/P/B2 du 16 mars 2002 ;
- Note N° 816/MF/DGI/DRV du 23 avril 2002.

Dans le cadre de la refonte du dispositif du contréle des
transactions immobilieres, il a été mis en place les modalités d’élaboration des
termes de référence devant servir pour I'appréciation des bases déclarées pour
la période biennale 2001-2002 et consacrant la valeur vénale comme unique
parametre de contrdle.

L’examen de l'état d’exécution des programmes de controle des
prix et des évaluations a permis de relever des insuffisances et carences dans
I'application des différentes fonctionnalités prévues malgré les précisions
données et notes de rappels traitant de ces aspects et tous les efforts de
vulgarisation notamment a travers les actions de perfectionnement et les
séminaires effectués.

La présente note a donc pour objet d’apporter des éclaircissements
et des précisions pour prendre en charge les insuffisances relevées, de clarifier
les modalités d'établissement des programmes, leur exécution ainsi que la
procédure de contrdle.

I/ Programmation :

1/ Aspects inhérents aux critéres de sélection :

De l'analyse des programmes, il a été relevé des cas de non-
respect par certaines DIW des critéres de sélection précisés dans la circulaire
sus-référencée, et persistent a programmer des affaires de moindre importance
au détriment des dossiers méritant une prise en charge immédiate.

st
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Aussi, il est utile de réitérer qu'il convient de se conformer
strictement aux dispositions contenues dans la circulaire précitée en
s'intéressant par ordre de priorité aux :

- Transactions portant sur les maisons individuelles (type villa, maison
de maitre ....) ;

- Terrains a batir situés dans des zones résidentielles dont
la superficie est supérieure a 300 M?;

- Appartements dont la superficie est supérieure a 100M2;

- Fonds de commerce ;

- Cession de parts sociales et actions.

Les transactions de moindre importance seront prises en charge au

fur et & mesure de T'execution du programme en fonction de leur intéret sur le
planfiscal.

2/ Personnes et structure intervenant dans la programmation :

Des missions effectuées au niveau de certaines DIW portant sur
les conditions de prise en charge du contrdle des prix et des évaluations, ila
été constaté que les évaluateurs chargés de l'exécution des programmes

procédent eux méme a leur élaboration, souvent de maniére empirique et sans
que leurs responsables hiérarchiques n'interviennent en la matiere.

Cette maniére de procéder présente des lacunes ayant trait
essentiellement :

- Aurisque de mauvais choix des affaires ;

- au manque d’objectivité lors de la sélection ;
- alabsence de transparence ;

- Aurisque d’erreur... .....etc.

Aussi, pour y remédier, il appartient dorénavant au chef de brigade
des évaluations de procéder a I'établissement des programmes a partir des
extraits d'actes transmis mensuellement par l'inspection _d’enregistrement au
bureau des évaluations.

A cet effet, le chef de brigade doit se consacrer pleinement a cette
tAche et au contrdle des projets d’évaluation établi par les agents évaluateurs.

Les évaluateurs, déchargés de cet aspect, vont pouvoir s’atteler
exclusivement a I'exécution des programmes en veillant notamment a la
convocation_réguliére_des parties_a_la_transaction_pour_les_inviter a
soumissionner sur les valeurs proposées.
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3/- Modalités de programmation :

L'inspection denreglstrement est tenue d'établir et transmetire
mensuellement durant la 1°° semaine suivant le mois d'enregistrement des
actes, le double de 'extrait d’acte par bordereau d’'envoi au chef de brigade des
évaluations qui est chargé de préparer le programme devant €tre execute
durant le trimestre qui suit.

Le chef de brigade, seul responsable de la programmation, peut
retenir le présent échéancier :

' | Travaux a réaliser

|- Réception et exploitation des exiraits d'actes
| enregistrés durant le trimestre

Trimestre |- Etablissement du programme du 083 trimestre

- Suivi du programme en cours d’exécution

(Validation des proiets d’évaluation)

18(

- Réception et exploitation des extrails d'actes
2°™° Trimestre enregistrés durant le trimestre

- Etablissement du programme pour T4

- Suivi du programme en cours d’exécution

(Validation des projets d’évaluation)

3°™ Trimestre - Réception et exploitation des extraits d'actes
enregistrés durant le trimestre

- Etablissement du programme pour T1 de I'année n +1
- Suivi du programme en cours d’exécution

) (Validation des projets d’évaluation)

4°™e Trimestre - Réception et exploitation des extrails d'actes
enregistrés durant le trimestre
- Etablissement du programme pour T2 de 'annéa n+1
- Suivi du programme en cours d’exécution
(Validation des projets d'évaluation)

Les projets de programmes ainsi établis doivent étre soumis
au Directeur des Impdts de Wilaya pour approbation et vahdat on durant
le trimestre suivant (cf. instructionS antérieures.)
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e

Le programme, dés sa validation, est transmis a la SDCF pour
exécution. Une copie de ce dernier doit étre transmise semestriellement aux -
fins de controle et de suivi alaDRl etlaDRV. =~ — =

~

4/ Suivi et contrdle : Role de la DRI

Un suivi particulier doit étre opéré par la DRI quant aux modalités
de prise en charge des reliquats antérieurs. Une mention particuliére doit étre
faite dans le rapport semestriel sur cet aspect.

La DRI doit veiller notamment :

- Au respect des critéres de sélection ;

- Al'application rigoureuse des termes de référence ;

- A 'examen des rapports des évaluations et de prise en charge du
controle.

Remarque :

Les services locaux sont habilités dans ie cadre d'un programme
complémentaire a _programmer pour prise_en _charge immédiate des aifaires
revétant un caractére particulier ou présentant une forte présomption de fraude.

1/ Exécution des programmes :

1/ Reliquat :

L'analyse des états statistiques (S37) laisse apparaitre un retard
considérable dans I'exécution des programmes de controle des transactions
immobiliéres, et ce, en dépit des nombreuses instructions données par
I'administration centrale pour atténuer , voire supprimer les instances non
exploitées.

Par conséquent, il vous est demandé IMPERATIVEMENT de
résorber le reliquat dans un délai qui ne pourrait étre supérieur a une année.
Pour cela, ils y a lieu de renforcer les brigades des évaluations en leur

affectant temporairement un (01)_agent du bureau de la recherche et
(01)_un agent de bureau du fichier.

Au titre de I'année 2003, les Directions des Impdts de Wilaya
disposant de reliquats antérieurs a 2002 doivent les prendre en charge en
totalité et en priorité.

2/ Imprimés utilisés:

L’examen des c~-litinns de prise en charge ma.....
dossiers des évaluations de constater des lacunes, caractérisces
essentiellement par full’ . .n dimprimés confectionnés localement au lieu
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d’imprimés normalisés, ce qui rend difficile les opérations de suivi et de
contrdle a posteriori.

Aussi, ce procédé doit étre a 'avenir banni, les services sont tenus
a la stricte utilisation des imprimés officiels. lls doivent a cet effet exprimer leurs
besoins a I'administration centrale (DRV).

Les imprimés en question feront incessamment l'objet d’une
révision en vue de leur adaptation.

3/ Role de la_commission de conciliation :

Les membres de la commission dont la composition est régie par
l'article 102 et suivants du code de l'enregistrement ont normalement été
associés aux travaux de détermination des termes de référence arrétés au
niveau local (se référer a la circulation 812 du 09/12/2000).

Cette commission est chargée en outre d’examiner les propositions
d’évaluation qui lui sont soumises et de statuer sur les requétes présentées par
le contribuable.

Aussi, il est fortement recommandé d'éviter la présentation
systématique des dossiers a la commission de conciliation qui a tendance a
constituer la solution unique du service, et de ne présenter que ceux des
contribuables refusant la soumission et formulant une demande écrite de
citation devant cette derniére.

En outre, les agents évaluateurs sont tenus d'adresser une
convocation a l'acquéreur_pour [informer de la proposition d'évaluation en
privilégiant la concertation afin de Tamener a soumissionner sur les valeurs
proposées.

111/ Statistiques :

L’étude des I'états statistiques (S37) relatif aux produits du contréle
des prix des évaluations laisse apparaitre que certaines DIW ont établi des
situations retracant tant les produits réellement constatés (enrdlés) que des
produits présentant un caractere prévisionnel (projet d’évaluation).

A cet effet, il vous est demandé de ne porter sur ces états que les

produits réellement dis a la suite de la soumission et/ou a I'établissement d’un

titre de perception, a I'exclusion de tout autre élément.
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IV/ FICHIER DES TERMES DE REFERENCE 2003 — 2004 :

Dans un souci d'améliorer et d’actualiser le fichier de référence
2001 - 2002, Messieurs les Directeurs Régionaux des Impots et Messieurs les
Directeurs des Impdts de Wilaya sont invités a soumettre toutes suggestions et
propositions jugées utiles afin de corriger d’éventuelles insuffisances relevées
lors de l'application des valeurs fixées.

Messieurs les Directeurs Régionaux des Impéts et Messieurs et les
Directeurs des Impdts de Wilaya sont tenus chacun en ceé qui le concerne de veiller
4 une large diffusion et une stricte application de la présente note et de"me faire
connaitre toute difficulté rencontrée. /5(

N° “l )A_-_/MF/DGI/DRV/SDNP/B2/HZ.

COPIE POUR INFORMATION A MONSIEUR L’INSPECTEUR GENERAL DES SERVICES FICAUX

N° ‘l Al v/ /MF/DGI/DRV/SDNP/B2/HZ.

COPIE POUR INFORMATION A MONSIEUR LE DIRECTE UR DE LA LEGISLATION FISCALE.



109

: Le Directeur Genéral

N @A MEDGI2002

CIRCULAIRE 0¥
A
NHmeET /)/)rs LES DIRECTEURS DES IMPOTS DE WILAYA
NNHrs LES CHEFS DES SERVICES DES RECHERCHES ET VERIFICATIONS

En Communication 2 :

NNrs LES DIRECTEURS REGIONAUX DES IMPOTS

OBJET / Controle des revenus de location d’immeubles 3 usage d’habitation.

R EF. / - Décret N°92-271 du 10 novembre 1993. \\'
- Circulaire N° 140/MF/DGI du 23 mai 1999. _.
... =Circulaire N° 812/MF/DGI/2000 09 décembre 2000.

i Le contrdle des déclarations de revenus locatifs des immeubles
batis tel que pratiqué & ce jour a rmis en relief des minorations 1mportantus et
manifestes des valeurs déclarées en dépit des abattements importants qui sont
accordés pour la détermination de cette catégorie de revenus..

L’importance des revenus non déclarés dont il est aisé de s’en
rendre compte par référence aux prix pratiqués, voire —affichés au niveau
d’agences immobilieres et publiées par la presse nationale, témoione du volume
de la fraude développée dans ce secteur, particulidrement dans les grands
centres urbains. -

a7

Les serv1ces dc basc $ etant contcntcs a.ce Jour d admettre :
"""\-r *
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Anteneurement A bla loi de finances pour l’annee 2000 les

revenus locatifs étaient déterminés par référence aux prix normatifs ﬁgLrant au

décret exécutif  N° 93-271 du 10 novembre 1993 relatif aux modalités

d’évaluation des biens immobiliers bitis et non bitis et des revenus fonciers.

Ce texte a prévu, pour.la détermination du revenu foncier, un -
taux forfaitaire uniforme de_capitalisation de 5 % au titre de la valeur locative
assise sur la valeur des biens reconstitués suivant les prix normatifs.

A la faveur de la loi de finances pour I’année 2000 les prix
normatifs édictés par le décret précité ont été abandonnés.

S’agissant des modalités d’imposition du revenu foncier ainsi
déterminé, ’article 43, prévoyait que le revenu imposable est égal au montant
des loyers bruts annuels diminués d’un abattement de 80 % correspondant au
dépérissement et des frais d’entretien et de réparation sans ans toutefois excéder un
plafond de 180 000 Dinars.

II-/ Mesures introduites par la loi de finances pour 2002 :

L’article 2 de la loi de finances pour 1’année 2002 modifiant
les articles 42 et 43 du code des Impdts Directs a révisé le régime
d’imposition des revenus provenant de la location par les particuliers de
biens a usage d’habitation.

A ce titre, il a été institué un régime de paiement spontané de
I'IRG libératoire d’impét.

Le taux de I’imp0dt est fixé a 10 % du montant brut des loyers.
Ce taux est ramené a2 5 % concernant les locations effectuées a ’endroit
d’étudiants.

-

Cette imposition est applicable directement sur le prix intégral
de 1a location. L’abattement de 80 % prévus antérieurement a été supprimé.

ITT/- Modalités de controle : !

Le contrdle et la rectification des bases déclarées. au titre des
revenus locatifs repose sur les €nonciations de l’article 19 du code des
proccdures i scales (ex ‘article 187 du code des Impdts Directs) qui confére le -
dr01t i I’ Administration Fiscale de contrdler les déclarations fiscales et partant,

d? env1sager Ia rectification. des montants déclarés en cas d’ msui'f isance d’erreur

ou de dlsSImuIatmn- SRR L
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g  Les revenus locatifs peuvent étre ainsi évalués par référence 2 1a -
valeur vénale du bien et 2 la pratique du marché et ce conformément aux

“dispositions de I'article 87 /3 du CID.

Pour permettre au service évaluateur d’apprécier valablement les

“prix des locations déclarés, tout en évitant tout risque d’abus ou de minoration

injustifiée, une fourchette de référence retracant les prix de location est établie
sur la base d’un taux de capitalisation différencié en fonction :

—> de la nature de I’immeuble (individuel, collectif, ).

— de la classification du bien en standing ou économique cette
classification étant obtenue en fonction des éléments généralement
admis 2 cejour en la matiére, 2 savoir :

1. Superficie du bien loué ; “ s
2. le caractére résidentiel du lieu de situation du bien ;

3. les matériaux utilisés (marbre, dalle de sol, pierre de taille,
bois massif, ferronnerie d’art.) ;
4. Pexistence d’éléments spécifiques : (Ascenseurs privés,
piscine...).

.

Certains aspects décrits ci-dessus n’apparaissant pas dans le
contrat de location, ’agent évaluateur peut, en cas de contestation des loyers
retenus, effectuer une visite sur les lieux afin de recueillir tout renseignement
utile.

—> Enfin, suivant une classification des Wilayas en trois (03) catégories,
classification établie en tenant compte des éléments contenus dans le
fichier des termes de référence élaborés par chaque Direction des Impdts
de Wilaya, de I’activité économique qui induit une demande plus forte
sur le marché locatif des centres urbains notamiment et du lieu de
situation du bien ( centre ville, quartiers résidentiels s

Le taux de capitalisation, servant a la détermination du revenu
foncier moyen, est appliqué sur la VALEUR VENALE. MINIMUM figurant
dans les termes de référence applicables en matiére de controle des transactions
immobilidres tenant compte de la superficie du bien loué (Cf. tableau joint en

annexes I établi A titre d’exemple sur la base d’une superficie de 80 m? pour un

immeuble collectif et de 150 m* pour les immeubles individuels).
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~

~ EXEMPLES D’APPLICATION

I Exemple de location & usage d’habitation d’un immeuble collectif de type
standing

Location d’un appartement de type standing situé dans la commuhe chef
lieu de wilaya de BOUMERDES (wilaya de catégorie |) dans une zone reSIdentlelle
Le revenu locatif mensuel est déterminé ainsi :

Revenu locatif =[(Valeur vénale par m? bati x Superficie) x Taux de Capitalisation 1712
a) Valeur vénale du m? bati = 19.100 DA. (Selon fichier des termes de référence

de la D.I.W DE BOUMERDES)

b) Superficie du bien : 80m?2.
c) Taux de capitalisation= 6% (suivant tableau Jomt en annexe Il).

Revenu locatif mensuel = 19.100 x 80x 6% /12 =7.640 DA
(a) (b) (o)

- Exemple de locatioh a usace d’habitation d’un immeuble collectif de type
économique

Location d’un appartement de type économique dans la commune chef
heu de wilaya de BEJAIA (wilaya de catégorie I) dans une zone résidentielle.

Le revenu locatif mensuel et déterminé ainsi :
Revenu locatif =[(Valeur vénale par m? batis x Superficie) x Taux de Capitalisation 1712

a) Valeur vénale du m? bati = 15.000 DA. (Selon fichier des termes de
référence de la D.1.W DE BEJATA)

b) Superficie du bien : 80m?2.

c) Taux de capitalisation=5.5% (suivant tableau joint en annexe 1.

—r—

Revenu locatif mensuel = 15.000 x 80 X 5.5% /12 = 5.500 DA
(a) (b) (q)

- Exemple de location a usage d’habitation d’un immeuble individuel de type
standing '

Location d’un appartement de type standing situé dans la commune chef
lieu de w1laya de MOSTAGANEM (wilaya de catégorie Il) dans une zone re51denhelle.
Le revenu locatif mensuel est determme ainsi :

] NH Lo d 4

raat
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g ReVeriuf loCatif. =[(Valeur vénale par m2 bati x Superﬁae) X Taux de Capltahsanon ]/ 12 -

sa), Valeur venale du mZ bat1 21 000 DA. (Selon fichier des termes de re.‘erence
: de la D.LLW. de Mostaganem)

b) Superficie du bien : 150m?2.

c) Taux de capitalisation= 5% (suivant tableau joint en annexe II.

“Revenu locatif mensuel = 21.000 x 150 x 5% )12 =13.125 DA
(a) (b) (¢}

Iv- Exemple de Location & usage d’habitation d’un immeuble individuel de type
économique

~ Location d’un appartement de type économique situé dans la commune
chef lieu de wilaya de MEDEA (wilaya de catégorie Ill) dans une zone residentielle.
Le revenu locatif mensuel est déterminé ainsi :

Revenu locatif =[(Valeur vénale par m? batis x Superficie) x Taux de Capitalisation ]/ 12

a) Valeur vénale du m? bati = 14.000DA. (Selon fichier des termes de référence
de la D.I.W. de MEDEA)

b) Superficie du bien : 150m?2.

c) Taux de capitalisation= 2.5% (suivant tableau joint en annexe ll).

Revenu locatif mensuel = 14.000 x 150 x 2.5% /12 = 4.375 DA
(@) (b) (2

"‘:Remargues L o :
o if_Lm‘ré'evaluatlon "des revenus Iocanfs est env1sagcable en dehors du cadre‘

; professmnnel “II s’ ag1t de locatmns . caractére cwﬂ, fzutes par des

En raison de Pabsence d’une = symétrie et d’une corrélation
pa.rfalte entre la valeur vénale et le revenu locatif, un pourcentage de correction
compris entre (-) 15 % a (+) 15 % est prévu afin de tenir compte des”
spécificités propres au marché locatif. ' ¥

Ce coefficient s’applique  titre exceptionnel lorsqu’il est relevé
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- Existence d’offre insuffisante de biens Jocatifs par rapport i Ta demande

~existante. Cet: aspect étant valable pour la majeur partie des wilayas, il ya ~ A

liew d’en apprécier les effets  objectivement, en fonction de la
connaissance du marché ;

- Zones commerciales ou industrielles de développement récent créant ainsi
une demande additionnelle dans un marché locatif peu €lastique ;

- Zones d’habitations situées dans des quartiers ou agglomérations €loignées,
peu urbanisés, des zone rurales ...)

- Marché locatif trés peu développé ...etc.

S’agissant des autres éléments pouvant influencer le prix de la
location d’un bien (vétusté, servitude, nuisances, emplacement etc. ...) ceux-ci
sont pris en compte au préalable du fait que le prix de référence est établi sur la
base de la valeur vénale minimum.

Par ailleurs, le prix de référence par meétre carré de certaines
Directions des Imp6ts de Wilaya a été corrigé pour tenir compte des données
réelles du marché local qui ont été exagérées au risque de donner en parallcle
des revenus locatifs bien au dela des prix réellement pratiqués.

- MESURES DE SERVICE

.

L’application effective des mesures contenues dans la présente
circulaire ne peut étre réalisée sans une véritable prise en charge de I’ensemble
des aspects liés au contrdle des prix déclarés 3 ’occasion des transactions

immobilieres, a I'IRG plus value et 1’ Impdt sur le patrimoine.

Des lacunes graves sont relevées dans la ge/s;ion de cette partie
du service qui prive le Trésor Public de ressources importantes et qui a_permis
le développement de pratiques malsaines, dues a l’absence totale de tout
contrdle a posteriori au niveau des services de la Direction.

Aussi, je vous demande de prendre les mesures nécessaires afin
d’agir efficacement dans ce domaine pour freiner la fraude qui s’y pratique,
opération aisément réalisable. :

52 Les services centraux concernés (Inspection. Générale des
Services Fiscaux - Directior des Recherches et Vérifications) procéderont & um
contrdle a posteriort des dossiers traités et toute lacune relevée donnera lieu i
I’application des sanctions appropriées.
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A

Par ailleurs, il y a lieu de mettre a la disposition de I’ensemble
des Inspections, des Brigades d’évaluation et des bureaux de la Direction copies
de la présente, de la circulaire N° 812/ME/DGI du 09/12/2000 et du fichier des
termes de référence spécifique a la Direction des Impdts de Wilaya en quantités
suffisantes pour leur permettre de mener a_bien leur mission.

Enfin, pour permettre un suivi de I’application correcte de ces
mesures, un état détaillé comportant les indications suivantes doit étre établi
semestriellement et transmis 2 la Direction Régionale, appuyé des fourchettes
établies conformément aux prescriptions ci-dessus : B

- Nom prénom des parties a 1’acte de location ;

- Adresse, consistance et type du bien (superficie, localisation,
individuel etc.); -

- Prix déclaré ;

- Prix retenu ; )

- IRG di.

Ces états doivent faire I’objet semestriellement d’une analyse

succincte par les DRI 2 transmettre a la Direction des Recherches et
Vérifications.

Vous voudrez bien assurer une large diffusion de la présente
circulaire, en assurer l’application et procéder au suivi des opérations de
réévaluation.
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MINIST. <E DES FINANCES Annexe 01
DIRECTION GENERALE DES IMPOTS '

,&\@\% MODALITES DE DETERMINATION
| \@% DES REVENUS FONCIERS
@{Q [exemple d’application)

o
@&?\’ @Pf,t‘CISIOI'] + IL sagit des revenus locatifs moyens mensualisés établls pour exemple
@K ur |a base des valeurs vénales des biens immeubles se situant dans les communes chef lleu dz2

wilaya ( zones résidentielles) et dont la surface a titre d'exemple. est de:
+ 80 m2 pour un appartement ( Collecti)

* {50 m2 pour un immeuble Indhviduel

WILAYAS CATEGORIE|

Prix du m* batis suivant valeur vénale Revenus fonciers moyens mensualisés
[ Nature de l'mmeuble | COLLECTFS || _INDIVIDUELS I COLLECTIFS [ NOWIDUELS |
Type dimmeuble || STANOING | ECONCMIQUE STANOING || ECONOMIQUE || STANDING ECONOMIOUEI STANDING || ECONOMIQUE

(ALGERCENTRE || 20000 12000]| 35000 30000 g0l w00 eeesof  208%)

[BIAMOURAD RAIS ][ 12.000]; 12000 25000 20000 4800 4400 18750 13750

[SOIMAAMED ][ 20000 16000 20000 18000]_ 8000} seo7)[ 15000 12475

[CHERAGA . ] 20000] 18.000]] wo00)  os000) 8000 g0l o6as0)[  17187.5)

ELHARRACH . | 15000 fooo0],__, 20000 15000 6000 w67 15000][ 10af25)

[ROUIBA |15 000 10000] -~ 20000 15000 6000 | 3667 f5000] 103125
[ORMNEST- | f9a0][ 11900] 28700 19300} 70| 4363 21525][  13268,75]
[ORAV-OUEST- ][ 21200)[ '} 16600 32300 E) o) o42o5|[  187e8.s)
A BOUMERDES 1 19100]] 16.000]| wa0) » tseo0)  yred0) 5867 17550, 10725)
Mzouzou | 20 teeo)|  2es0)[  24700] gooo) 60g7]| 19875]( 16981,25]
[BLIDA I 22000]] 15000]| 30 000]| 20000 8800 | 5500 22500 13750
[WNABA  J[ fedoo]17000] 26500 20 764] 6233 19675][ 1574375
[SETIF TJ[Cree0) 13600 32300 21500], ) o7 . 2u2s| 1478125
[TiPAZA I[16 000] 12000 a0l 22000 6400][ 4400 24000 15125

*[CONSTANTINE {19,000 17000 27800]| 19000]( 7600] 6233 20850]  130825)

|[BEJAIA )17 000]] 15.000]] 18000 16000]| 6800 5500/ 13500 11000
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MINISTERE DES FINANCES
DIRECTION REGIONALE DES IMPOTS DE/ CONSTANTINE
DIRECTION DES IMPOTS DE LA WILAYA DE MILA

SOUS DIRECTION DU CONTROLE FISCAL MILA
BUREAU DES EVALUATIONS

Chef lieu de wilaya de/MILA
Cheflieu de daira de /BIENEN
Commune de TASSALA LEMTAI

Termes de references relatifs aux transactions d'immeubles
Individuelles - Semi collectifs - Collectifs et terrains
Période biennale /2019-2020

Zone Résidentielle Centre ville Zone Periphérique Zone Eloignement
Fourchette Fourchette d’évaluation | Fourchette d’évaluation | Fourchette d’évaluation
Nature de Type d’Immeuble d’évaluation
Plmmeuble [caracteristique) Valeur | Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur
Minimum | Maximum | Minimum | Maximum | Minimum Maximum | Minimum | Maximum
Standing s1500 | 59225 51500 59225 4500 48875 32000 36 800
. Amélioré 45500 52325 45500 52325 33000 37950 27500 31625
Individuels - -
Economique 36000 | 41400 36000 41400 27500 31625 2000 25300
Précaire 16000 | 18400 16 000 18400 10500 12075 6000 6900
Standing 45500 | 32325 45500 52325 33500 38525 29000 33350
. Amélioré 43000 | 49450 43000 49450 31000 35650 24000 27600
Collectifs et '
Artere hautement
b el 81500 | 93725 81500 93725 46 000 52900 41000 47150
i Artere moyennement
il 4 o700 | 77050 | erom | 7reso | asoo | 4ssns | szom | 368w
locax d usage ~ |{commerciale
rofessionnels  |Artére peu commerciale
prof 48000 | 55200 48000 55200 32000 36 800 26 500 30475
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16560 16 560 12650 10120
Hangars Situé en zone urbaine | 14400 14400 11000 8800
Situé en zone rurale |/ / / / / / 8800 | 10120
Terrains a deux facades ou plus
Lieu de situation bénéficiant des
pucolenents et e | 16,009 | 18400 | 16000 | 18400 5000 5750 2500 2875
1 asssainissement efc...
Lieu de situation ne bénéficiant pas
esrccnienets e lecricie, | 13000 | 14950 | 13000 | 14950 4000 4600 2300 2645
eaux ef asssainissement efc...
Terrains d facade unique
Lieu de situation bénéficiant des 14950 14950 5175 2645
raccordements de lélectricité, eaux 13000 13000 4500 2300
et asssainissement etc...
Terrains Nus - [Heu desiaton ne béndiciantpo 12650 12650 4370 2300
(des raccordements de [électricité,
eaux et asssainissement etc... 1 1 000 I I 000 3 8 0 0 2 000
Terrain dans I' indivision
Lieu de situation bénéficiant des
paccordements de et ennx | 10009 | 11 500 10000 11500 3800 4370 1800 2070
el asssainissement etc...
Lieu de situation ne bénéficiant pas
des raccordements de Electricité, 9000 | 10350 9000 10350 3400 3910 1600 1840
leaux et asssainissement ec...
Pleine propriété
Terrain industriel 7000 8050 7000 8050 5000 5750 2000 2300
Potentialité élevée / /A / / 300 345 250 287
Terrains agricoles [poentilité moyenne / / / 3 2%0 27 200 230
s el e T ; ; wl B ml|
Potentialité élevée J / / / 1 195 150 7
Terrains agricoles Potentialité moyenne ] / / / 150 n 80 92
I -
P D otentale b T ; ; p” 7 0 3

118

(i) Bals) 33 i<a) Ailad) 48,10 Lo i) 4 paall cllana @ jaaal)




o0/ ol A

119

[y A il 52 : s
s fr 13 " ,- sitlal]

- 2 (.:.,3LJ/) ) ) gt

t

"”""’;u ‘?Jf”)}'u’/)jjd idal

sy, SN 55 (3)

'a-..----.un:...;.-..-.;"..na:"..:.-.

amamazawmAEEE

ot S / [piy 2
"""‘/f/)ﬂ UL‘»—»J

smsmEmazeRgeRRERELE PPPr TR R A

ax ,.1-1.:.-.---,..-.:';11

................................,....,

Lt ol

pase sl s O

UL?"(JJ\}QJ O

-..'...-....'-'.--u-....--....n---.-.n-...

i3 0
4,90
s o



o jlied) o dlada Sila glra

.......................................................................................................................................

b dib
((4) Alsie sactadl 43y ;1))

cic T :(5).\_A3ul\ )
i . s =) B B3

ol /M-(7)

PRI W e . X

-

B ssnsmissensvents (s LSy an -
TR ivvmismeninamsnssis Savsae ) 31 e-w)-“—

...................... Jrandll 2y aa ja -

&, dpaa gl dals 5l L3 e f3d) sas (1)
C'“ }é 3 &AJS _,l "ssluu\‘).«“ ‘ M;.‘A(Z)
B Aals ¢ Anad) lay 43815 (3)

Ol e B Al a1l 20s (4)

G5 Al G (e aefa aas 3353 o3 o) _S0I(5)

........................................... o Al
pouiill) Bale) A3 8 (st Al ol ge]
Aglaal A3, o ) pad) o) 4 o S ol

(i) Bals) 33 i<a) dilad) 48,18 Lo il 4 paall cllana @ jaaal)

120




121

(ilpall Aysgall & paal) a5 Adla 1 (06) o) (3alal

(i sall Zysg o] Ly prsall) audith] gy 85 48] 1o

OO v T 1/ ST L B | GO IRL)

e pell £y ggad] 4y gl iliaSy'3
(3adixall yulaall 45 Ll b Gl )

......................................................................................................................................
......................................................................................................................................
......................................................................................................................................
......................................................................................................................................
......................................................................................................................................

...............................................................................

......................................................................................................................................
......................................................................................................................................
......................................................................................................................................
......................................................................................................................................
......................................................................................................................................

.....................................................................................................

.......................................................................................................................................
......................................................................................................................................
......................................................................................................................................
......................................................................................................................................

(i) Bals) 33 i<a) dilad) 48,18 Lo il 4 paall cllana @ jaaal)



122

axfll Balely jlad) :(07) oy salal

Agndl) el jiasdll &y i3l Ay sganl
| l_yuzall Zalall 3y ypaall

AL At ) e

tdh—la Al A R il A al

PR puilll o) A8 8

.........................................................................

—

2—S4 389 y—Sa 19‘19‘18-\\;-—-45 ik
2 538 32y Sa38¢ 25538 2 ) Sa38¢125 5438
Balall @3Sy Ailoall el 2 W) (58 (se 44 3Ll 5 (52 ) Sa38¢52)) 5438

R Jona die Gingary, il 58 e 3 84142
Ehenrunssssessasinissaissusnssissseses DA ascdevsdsmonansnasionessss pod S—mana g

bl LGl A EEal Ay ) el (e JE o 1 )
ghﬁllhﬂ\aanuau)d‘ps-\d@}w_’ % o TN g ey

T afy e gata (03) o D o 23 S 4l (2 Bl - Ll 5)
A Oy ya 3 A8 gl 038 Cppay o Oonall 3 salll Gy Bany OS 0o 40
Al Al Aol o T Sad iy Alual) Binl

BBk e AR -3 5y38dll g Ay pall

a 4380 «L‘_u.a"¢y3o.uid=\k_,s?sjbmq;_¢a¢\_-.)\
J..\_,_)\..;;Jb_,.\b)h_,.c NSy ol utiee RilaiuY) pSSay ¢ Ade 30 ol pl
' _Q.wadjﬁighqd.ayilﬂgga)\enwj .z 2 05438 kel g

oYy il G NP R
s Adatualf 35
T Al o g s
L% veiisavissonsassscsunmpoosonses $oad 3 o gt S

(p) Bale) 4D CiSe) Ailead) A0 Ao il 4 paal) cilibina : juaal)



REPUBLIQUE ALGERIENNE
DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

MINISTERE DES FINANCES

INSPECTION

Droits constatés ou O.T.
Vol N*

Dé Vol N

AUTEUR DE LA CONSIGNATION
M.

Droits liquidés &

(1) Désignation de I'acte ou de la déclaration

(2) Désignation de I'immeuble ou du fonds de
commerce.

(3).En toutes lettres et en Dinars Algériens et
Centimes.

“) souscrit la ission doit

La qui
faire précéder sa signature de la mention :
«Bon pour imnfﬁ&nce O DAY

écnte de sa main.

Timbre
de

dimension

Sledy) @ (08) ad) salal

Série N., N* 13

ADMINISTRATION DES IMPOTS (Enregistrement et Timbre)

SOUMISSION

Le —_ soussigné

reconnait :

que la valeur assignée dans (1) :

a(Q):

est insuffisante et doit étre portée a (3) :

En conséquence, le___soussigné__s'engage____a verser aussitot aprés
I"approbation de la présente au bureau de Recette des Impdts
de.

le montant des droits simples et en sus exigibles sur un complément de
Valeur imposable de (3) :

A ,le
Signature (4)

Vu et approuvé la présente soumission pour un

rehaussement de valeur (3)

et un complément de droit de (3)

A ,le

ENAG - ULC - Algéria (2011)

(pE)) Bale) A8 h (i) Ayl LB,1 Ao jil) A paal) cilana  jaal)
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